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— gajul pentru care formalitatile de deposedare sau de inregistrare au fost inde-
plinite Tnainte de data intrarii in vigoare a Codului civil din 2009 si pentru care con-
ditia deposedarii nu s-a pierdut pana la data intrarii in vigoare a noii reglementari
este supus, in ceea ce priveste ordinea de preferinta, opozabilitatea si efectele fata
de terti, dispozitiilor legale existente la data deposedarii debitorului sau la data
inregistrarii gajului [art. 187 alin. (2) LPA];

— drepturile de retentie inregistrate inainte de data intrarii in vigoare a Codului civil
din 2009 vor fi supuse, n ceea ce priveste ordinea de preferintd, opozabilitatea si
efectele fata de terti, dispozitiilor legale existente la data inregistrarii lor [art. 189
alin. (2) LPA].

II. APLICAREA LEGII CIVILE IN SPATIU

Reguli aplicabile

— legea civila, ca orice lege de altfel, actioneaza pe un anumit teritoriu;
— aplicarea legii civile in spatiu prezinta:
1. un aspect intern: vizeaza situatia raporturilor juridice civile stabilite, pe teritoriul
Romaniei, intre subiecte de drept civil de cetatenie sau, dupa caz, de nationalitate
romana;
— se rezolva tindndu-se cont de urmatoarea regula: actele normative adoptate de
autoritatile si institutiile publice centrale se aplica pe intreg teritoriul tarii, afara de
cazul in care se prevede altfel [art. 7 alin. (1) C.civ.], iar actele normative adoptate,
in conditiile legii, de autoritatile si institutiile administratiei publice locale se aplica
numai in raza lor de competenta teritoriald [art. 7 alin. (2) C.civ.];
= exista Insa si unele acte normative care sunt emise de organe centrale de stat,
dar care se aplica doar pe o anumita parte a teritoriului national (spre exemplu,
Legea nr. 84/1992 privind regimul zonelor libere, Legea nr.315/2004 privind
dezvoltarea regionald in Romania etc.);
2. un aspect international: vizeaza ipoteza raporturilor juridice civile cu element de
extraneitate, determinarea legii civile aplicabile urmand a se realiza tinandu-se
seama de normele conflictuale ale dreptului international privat cuprinse in cartea
a Vll-a a Codului civil din 2009 (art. 8 C.civ.).

III. APLICAREA LEGII CIVILE ASUPRA PERSOANELOR

Reguli aplicabile

— destinatarii legii civile sunt subiectele de drept civil, deci persoanele fizice si per-
soanele juridice;

— unul dintre principiile generale ale dreptului civil il reprezinta egalitatea in fata
legii civile, Tnsa egalitatea (si generalitatea) actiunii legii civile asupra persoanelor
nu trebuie s3 duca la concluzia ca toate normele juridice civile sunt aplicabile, in
aceeasi masura si uniform, tuturor subiectelor de drept civil.




APLICAREA SI INTERPRETAREA LEGII CIVILE (NORMELOR DE DREPT CIVIL) 21

Clasificarea normelor de drept civil din punct de vedere al sferei subiectelor la
care se aplica

1. norme de drept civil cu vocatie generald de aplicare, deci aplicabile atat per-

soanelor fizice, cat si persoanelor juridice;
= de exemplu, art. 1357 C.civ., care reglementeaza raspunderea civila delictuala
pentru fapta proprie;

2. norme de drept civil care au vocatia de a se aplica numai persoanelor fizice;
= spre exemplu, normele inscrise in Capitolul II* cuprinzand art. 41%-41'® din
Legea nr.119/1996 cu privire la actele de stare civild, republicata, introduse
prin Legea nr. 105/2022, referitoare la schimbarea pe cale administrativa a
numelor persoanelor fizice;

3. norme de drept civil care au vocatia de a se aplica numai persoanelor juridice;
= de exemplu, art. 200 C.civ., care reglementeaza inregistrarea persoanei juri-
dice.

IV. INTERPRETAREA NORMELOR DE DREPT CIVIL

1. Notiunea si necesitatea interpretarii normelor de drept civil

Notiune si scop

— prin interpretarea normelor de drept civil (interpretarea legii civile) se intelege
operatiunea de stabilire a continutului si sensului normelor de drept civil;

— scopul interpretarii unei norme juridice civile consta in a vedea care este sfera
situatiilor de fapt concrete la care norma juridica respectiva se refera si a se asi-
gura astfel corecta aplicare a acelei norme; deci interpretarea legii civile reprezinta
o etapa in procesul aplicarii legii civile, continutul interpretarii fiind tocmai sta-
bilirea sensului vointei legiuitorului, exprimata intr-o anumita norma de drept civil.

Necesitatea interpretarii normelor de drept civil

— Tn practica, interpretarea normelor de drept civil este impusa de mai multe
imprejurari; astfel:
1. oricat de buna este o lege la data adoptarii ei, ulterior, ea este depasita de
dinamica vietii, aparand situatii care nu au fost avute in vedere de legiuitor,
punandu-se astfel problema de a sti daca situatia nou ivitad poate fi incadrata sau
nu in ipoteza unei anumite norme de drept civil;
2. uneori, legiuitorul, in grija sa de a nu scapa nereglementate anumite situatii din
practica, utilizeaza formulari generale in redactarea textelor de lege; asemenea
formulari cer nsa explicarea sensului lor, pentru a se putea stabili daca o anumita
situatie se incadreaza sau nu in ipoteza normei juridice respective;
= de exemplu, in materia prescriptiei extinctive, legea nu enumera motivele de
repunere in termen, ci prevede, generic, ca este vorba de ,,motive temeinice”
[art. 2522 alin. (1) C.civ.]; in acest caz, revine teoriei si practicii judiciare sarcina
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de a preciza ce se intelege prin aceste motive, pe cale de consecintd, determi-
nandu-se domeniul repunerii in termenul de prescriptie extinctiva;
3. termenii folositi de legiuitor in alcatuirea dispozitiilor legale nu au intotdeauna
intelesul din vorbirea obisnuita; din punct de vedere al termenilor intrebuintati de
legiuitor, putem deosebi urmatoarele categorii de cuvinte:

a) cuvinte care au sensul din vorbirea curenta;

b) cuvinte care sunt folosite si in vorbirea curentd, dar in limbajul juridic civil au

un sens mai larg;
= de exemplu, art. 539 alin. (2) C.civ. stabileste cad ,,sunt bunuri mobile si undele
electromagnetice sau asimilate acestora, precum si energia de orice fel pro-
duse, captate si transmise, in conditiile legii, de orice persoana si puse in ser-
viciul sdu, indiferent de natura mobiliara sau imobiliara a sursei acestora”;

¢) cuvinte care n limbajul dreptului civil au un sens specific, diferit de cel din

vorbirea obisnuita;
®= spre exemplu, in terminologia dreptului civil, prin obligatia de a da se intelege
indatorirea de a constitui sau transmite un drept real, deci sintagma ,a da”
primeste o alta acceptiune decat in limbajul curent;

d) cuvinte care au caracter tehnico-juridic (sezina, fideiusiune, uzucapiune etc.);

e uneori, acelasi cuvant are semnificatii diferite, in functie de institutia sau
categoria juridica in care este folosit;

= spre exemplu, cuvantul ,tert” are un anumit inteles:

i) in materia efectelor actului juridic civil (toate persoanele, in afara de partile
actului juridic si avanzii-cauza ai acestora);

ii) in materia simulatiei (un inteles mai larg, incluzand si persoane care, in mod
obisnuit, fac parte din categoria avanzilor-cauza ai partilor actului juridic);

iif) in materia cesiunii de creanta (persoanele care nu au luat parte la contractul
de cesiune si nu sunt succesori universali sau cu titlu universal ai partilor
contractante, dar fata de care cesiunea prezinta interes, cum este cazul debi-
torului cedat pana in momentul indeplinirii formei de publicitate, al cesio-
narilor succesivi si ulteriori ai aceleiasi creante, al creditorilor cedentului);

iv) In materia nstrdinarilor de imobile (dobanditorii succesivi ai aceluiasi imobil
si de la aceeasi persoana);

e problema interpretarii nu se mai pune n acele ipoteze in care nsusi actul nor-
mativ sau un alt act normativ (cum ar fi legea de punere in aplicare a actului
normativ respectiv) defineste notiunea sau notiunile cu care opereaza;

= spre exemplu, art. 8 alin. (3) din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modifica-
rile si completarile ulterioare, stabileste care este suprafata maxima de teren ce
se atribuie in proprietate unei familii, iar in alineatul urmator se arata ca ,,prin
familie se intelege sotii si copiii necasatoriti, dacd gospodaresc impreuna cu
parintii lor”;

4. in unele situatii, norma juridica are o formulare ambiguad, imprecisa sau neclara.
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2. Clasificarea interpretarii normelor de drept civil

2.1. Interpretarea oficiala, interpretarea jurisdictionala si inter-
pretarea neoficiala

Criteriul de clasificare

— organul ori persoana de la care provine interpretarea.

1. Interpretarea oficiala

— este interpretarea care provine de la insusi organul de stat care a edictat norma
juridicad supusa interpretarii, concretizandu-se in norme interpretative [art.9
alin. (1) C.civ.];
= de exemplu, o dispozitie dintr-o lege ordinara este interpretatd printr-o alta
lege ordinara; un articol neclar dintr-o hotarare a Guvernului este interpretat
printr-o alta hotarare a Guvernului etc.;
— interpretarea este oficiala si atunci cand provine de la un organ neguvernamen-
tal investit de lege cu prerogativa reglementarii anumitor relatii la care participa
organizatii din sistemul sau, desigur, in masura in care organul respectiv emite un
act cu caracter normativ, care are ca obiect interpretarea unui text dintr-un act
normativ anterior al sdu;
— interpretarea oficiala are caracter general obligatoriu, la fel ca actul normativ
interpretat;
—norma interpretativa produce efecte numai pentru viitor [art. 9 alin. (2) C.civ.];

2. Interpretarea jurisdictionala

— este interpretarea care provine de la un organ de jurisdictie (de la o instanta ju-
decatoreasca sau de la un alt organ care, potrivit legii, are si atributii jurisdictio-
nale);
— principala componenta a interpretarii jurisdictionale este interpretarea judiciard,
prin care se intelege interpretarea data de instantele judecatoresti (judecatorii, tri-
bunale, curti de apel si inalta Curte de Casatie si Justitie); in principiu, obligativi-
tatea acestei interpretari priveste numai speta respectiva, deoarece interpretarea
legii de catre instanta se face numai in scopul aplicarii ei in cazul dedus judecatii
[art. 9 alin. (3) C.civ.];
= aceastd solutie decurge si din faptul c3, in sistemul nostru de drept, jurispru-
denta nu constituie, ca reguld, izvor de drept;
= totusi, atat in cazul deciziilor asupra recursului in interesul legii si sesizarii in
vederea pronuntarii unei hotarari prealabile pentru dezlegarea unor chestiuni
de drept, pronuntate de citre Tnalta Curte de Casatie si Justitie, cat si in cazul
deciziilor pronuntate de Curtea Constitutionala cu ocazia rezolvarii exceptiilor
de neconstitutionalitate a legilor sau ordonantelor (ipoteza in care Curtea Con-
stitutionald ar decide ca dispozitia legala Tn cauza este constitutionald numai
daca i se da o anumita interpretare), ar trebui sa se admita ca suntem in pre-
zenta unei interpretari obligatorii pentru instante.
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3. Interpretarea neoficiala

— este interpretarea care se da normelor juridice civile Tn doctrind sau de catre
avocat, in pledoariile sale in fata instantei;

— interpretarea neoficiald nu are putere juridica obligatorie, dar poate fi insusita de
catre organul caruia i se adreseaza.

2.2. Interpretarea literala, interpretarea extensiva si interpretarea
restrictiva

Criteriul de clasificare

— rezultatul interpretarii.

1. Interpretarea literala

— interpretarea este literala (declarativad) atunci cand exista concordanta deplina
intre formularea textului legal interpretat si situatiile practice care se incadreaza in
ipoteza acestuia, nefiind necesar a se extinde sau a se restrange aplicarea dispo-
zitiei In cauza;
= interpretarea literald nu trebuie confundata cu interpretarea gramaticald,
aceasta din urma fiind o varietate a interpretarii normelor juridice civile in
functie de metoda de interpretare (un alt criteriu de clasificare); folosindu-se
metoda interpretarii gramaticale, s-ar putea ajunge la o interpretare literala,
dar la aceasta din urma s-ar putea ajunge si utilizdndu-se alte metode de inter-
pretare, dupa cum prin folosirea metodei interpretarii gramaticale ar fi posibil
sa nu se ajunga la o interpretare literald, ci la o interpretare extensiva sau
restrictiva.

2. Interpretarea extensiva

— interpretarea este extensiva daca intre formularea textului legal interpretat si
cazurile din practica la care se aplica acesta nu exista concordanta, in sensul ca
formularea textului este mai restransa decat intentia reald a legiuitorului, astfel
incat se ajunge la concluzia ca textul legal interpretat trebuie extins si la unele
situatii care nu s-ar incadra in litera lui;
= de exemplu, avand in vedere faptul ca institutia delegatiei nu mai este regle-
mentata de actualul Cod civil, precum si dispozitiile art. 1168 C.civ., ori de cate
ori un contract nenumit va cuprinde in continutul sdu o delegatie, vor fi apli-
cabile regulile ce guverneaza cel mai asemanator contract, deci, in ipoteza dele-
gatiei imperfecte, se va da o interpretare extensiva dispozitiilor ce reglemen-
teaza institutia novatiei prin schimbare de debitor;
® |a o interpretare extensiva se poate ajunge, de cele mai multe ori, prin folo-
sirea metodei analogiei sau a argumentului a fortiori;
— nu pot fi interpretate extensiv normele juridice civile care contin enumerari limi-
tative, exceptii sau prezumtii ori cele care restrang exercitiul unor drepturi civile
sau care prevad sanctiuni civile, aplicarea acestora prin analogie fiind interzisa
(art. 10 C.civ.);
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= exemple: art. 958 si art. 959 C.civ. privind nedemnitatea de drept si nedem-
nitatea judiciara, neputand fi considerate a fi nedemne de a mosteni si alte
persoane n afara celor enumerate expres de aceste texte; art. 414 alin. (1)
C.civ., care consacrad prezumtia de paternitate, priveste numai pe copilul nascut
sau conceput in timpul casatoriei (iar nu si pe cel nascut sau conceput in cadrul
unui parteneriat de viata) etc.

3. Interpretarea restrictiva

— interpretarea este restrictiva atunci cand intre formularea textului legal interpre-
tat si cazurile de aplicare practica nu exista concordantd, in sensul ca formularea
este prea larga fatd de ipotezele ce se pot incadra in textul respectiv.

2.3. Interpretarea gramaticala, interpretarea sistematica, inter-
pretarea istorico-teleologica, interpretarea logica si interpretarea
prin analogie

Criteriul de clasificare

— metoda de interpretare folosita (procedeele cu ajutorul carora interpretul sta-
bileste intelesul normei juridice).

1. Interpretarea gramaticala

— constad 1n lamurirea continutului unei norme juridice pe baza regulilor gramaticii,
ceea ce presupune folosirea procedeelor de analiza morfologica si sintactica a
textului legal, tinandu-se cont de intelesul termenilor utilizati Tn textul respectiv,
de legatura dintre acesti termeni, de constructia propozitiei sau a frazei, de parti-
culele intrebuintate, precum si de semnele de punctuatie;
= de exemplu, daca intr-o norma de drept civil se foloseste particula ,sau”
(,,ori”), atunci este vorba de cerinte alternative; daca insa se utilizeaza particula
»si”, Inseamna ca suntem in prezenta unor cerinte cumulative; astfel, art. 408
alin. (3) C.civ., care dispune ca filiatia fata de tatal din afara casatoriei se
stabileste prin recunoastere sau prin hotarare judecatoreascd, dupa caz”, se
interpreteaza, avand in vedere utilizarea particulei ,,sau”, in sensul ca filiatia
copilului se stabileste fie de tatal sdu prin actul de recunoastere, fie de instanta
de tutela prin hotarare judecatoreasca.

2. Interpretarea sistematica

— implica lamurirea intelesului unei norme juridice tinandu-se cont de legaturile sale

cu alte norme juridice, fie din acelasi act normativ, fie dintr-un alt act normativ;
= de exemplu, pentru intelegerea dispozitiei inscrise in art. 39 alin. (1) C.civ., po-
trivit cdruia ,,minorul dobandeste, prin cdsatorie, capacitatea deplind de exer-
citiu”, textul trebuie coroborat cu art. 272 alin. (2) teza | C.civ., potrivit caruia
»pentru motive temeinice, minorul care a implinit varsta de 16 ani se poate
casatori in temeiul unui aviz medical, cu incuviintarea parintilor sadi sau, dupa
caz, a tutorelui si cu autorizarea instantei de tutela in a carei circumscriptie
minorul isi are domiciliul”; rezulta, deci, ca numai minorii care au implinit varsta
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Sediul general al materiei

—Tn cazurile anume prevazute de lege, o persoana este obligata sa repare preju-
diciul cauzat de fapta altuia, de lucrurile ori animalele aflate sub paza sa, precum si
de ruina edificiului [art. 1349 alin. (3) C.civ.].

Forme de raspundere civila delictuala indirecta
1. raspunderea civild delictuala pentru fapta altei persoane:
a) raspunderea pentru prejudiciile cauzate de minor sau de persoana care bene-
ficiaza de consiliere judiciara sau tutela speciala (art. 1372 C.civ.);
b) raspunderea comitentului pentru prejudiciile cauzate de prepus (art. 1373
C.civ.);
2. raspunderea civild delictuald pentru prejudiciile cauzate de animale (art. 1375
C.civ.);
3. raspunderea civila delictuala pentru prejudiciile cauzate de lucruri (art. 1376
C.civ.);
4, raspunderea civilda delictuald pentru prejudiciile cauzate de ruina edificiului
(art. 1378 C.civ.);
5. raspunderea civila delictuala pentru prejudiciile cauzate prin caderea ori arun-
carea din imobil a unui lucru (art. 1379 C.civ.).

Forme particulare de raspundere pentru prejudiciile cauzate de anumite lucruri
stabilite prin legi speciale

— Legea vanatorii si a protectiei fondului cinegetic nr. 407/2006, cu modificarile
ulterioare, contine anumite dispozitii referitoare la raspunderea civila pentru pa-
gubele cauzate de vanat, adica de animalele salbatice aflate in stare de libertate;
—Tn Codul aerian, adoptat prin Legea nr. 21/2020, este reglementata raspunderea
pentru pagubele cauzate de aeronave;

— 0.G. nr. 21/1992 privind protectia consumatorilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr.240/2004 privind rdspunderea producatorilor
pentru pagubele generate de produsele cu defecte, republicata, cu modificarile
ulterioare, Legea nr. 245/2004 privind securitatea generala a produselor, republi-
cata, si Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului, republicata, cu modificarile
ulterioare, reglementeaza raspunderea in raporturile cu consumatorii etc.

II. CONDITIILE RASPUNDERII CIVILE DELICTUALE PEN-
TRU FAPTA PROPRIE

Enumerare

1. prejudiciul;

2. fapta ilicita;

3. raportul de cauzalitate dintre fapta ilicita si prejudiciu;

4, vinovatia;
= art. 28 alin. (1) C.proc.pen. dispune ca hotararea definitiva a instantei penale
are autoritate de lucru judecat in fata instantei civile care judeca actiunea civila,
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cu privire la existenta faptei si a persoanei care a savarsit-o; instanta civila nu
este insa legata de hotararea definitiva de achitare sau de incetare a procesului
penal in ceea ce priveste existenta prejudiciului ori a vinovatiei autorului faptei
ilicite; de altfel, art. 1365 C.civ. prevede ca instanta civila nu este tinuta de
dispozitiile legii penale si nici de hotdrarea definitiva penala de achitare sau de
incetare a procesului penal, in ceea ce priveste existenta prejudiciului ori a
vinovatiei autorului faptei ilicite;

= jurisprudentd: Potrivit art. 28 alin. (1) C.proc.pen., instanta civila nu este lega-
ta de hotararea definitiva de achitare decat in ceea ce priveste existenta pre-
judiciului ori a vinovatiei autorului faptei ilicite (situatii cdnd, de principiu, latura
civila radmane nesolutionata si pe de alta parte, forma vinovatiei din penal nu se
suprapune celei din civil, angajatoare de raspundere pentru cea mai usoara
culpa). A contrario, o astfel de hotarare leaga instanta civild, cu statuarile sale
asupra existentei sau inexistentei faptei ilicite. Prin urmare, dezlegarile hotararii
penale de achitare, care au statuat asupra inexistentei raportului de cauzalitate
intre actiunile ilicite si urmarea produsa, se impun cu autoritate de lucru jude-
cat instantei civile, chemate sa evalueze, in privinta acelorasi fapte si aceluiasi
rezultat pagubitor, existenta relatiei de cauzalitate (I.C.C.J., s. | civ., dec. nr. 665
din 30 martie 2022, www.scj.ro);

® jurisprudentd: Judecdtorul de supraveghere a privarii de libertate suprave-
gheaza si controleaza asigurarea legalitatii in executarea pedepselor si a masu-
rilor privative de libertate, solutionand plangerile detinutilor privind exercitarea
drepturilor prevazute de lege, printr-un act administrativ-jurisdictional, denumit
incheiere [art. 9 alin. (1), alin. (2) lit. a) si alin. (3) din Legea nr. 254/2013], aces-
ta nefiind, asadar, un act pur jurisdictional care sa respecte exigentele unei ho-
tarari judecatoresti, dupa cum nici institutia judecatorului de supraveghere nu
poate fi asimilata unei instante de judecata. Astfel, incheierea judecatorului de
supraveghere nu are aptitudinea de a prezenta autoritate de lucru judecat in
materia raspunderii civile delictuale, caci aceasta ar echivala cu suprimarea po-
sibilitatii instantei civile de a analiza efectiv si de a se pronunta cu privire la fon-
dul pretentiilor deduse judecatii, referitoare la solicitarea reclamantului de a-i fi
acordate daune morale rezultate din pretinsa incalcare a unor drepturi civile
fundamentale, desi niciuna dintre atributiile administrativ-jurisdictionale ale ju-
decatorului de supraveghere nu ar putea avea ca finalitate o asemenea solutie
(I.C.C.J., s. I civ., dec. nr. 611 din 24 aprilie 2023, www.scj.ro).

1. Prejudiciul

1.1. Notiune. Clasificare. Prejudiciul patrimonial si prejudiciul
moral

Notiune

— prejudiciul reprezinta consecinta negativa suferitda de o persoana ca urmare a
faptei ilicite savarsite de o alta persoana;
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— orice prejudiciu da dreptul la reparatie, iar dreptul la reparatie se naste din ziua
cauzarii prejudiciului, chiar daca acest drept nu poate fi valorificat imediat
[art. 1381 alin. (1) si (2) C.civ.];

— dreptului la reparatie {i sunt aplicabile, de la data nasterii sale, toate dispozitiile
legale privind executarea, transmisiunea, transformarea si stingerea obligatiilor
[art. 1381 alin. (3) C.civ.].

Clasificarea prejudiciului

— dupa cum exista sau nu posibilitatea unei evaluari banesti directe a prejudiciului,
se face deosebire intre:
1. prejudiciul patrimonial, care poate fi:
a) material (de exemplu, deteriorarea sau distrugerea unui bun, pierderea intre-
tinerii primite de la persoana decedata in urma unui accident etc.);
b) corporal (de exemplu, reducerea sau pierderea capacitatii de munca a unei
persoane ca urmare a unei vatamari);
2. prejudiciul nepatrimonial (numit si moral);
= in ceea ce priveste regimul prejudiciului patrimonial, a se vedea infra, sectiu-
nile referitoare la cerintele si principiile repararii prejudiciului.

Prejudiciul nepatrimonial (moral)

Notiune
— consecinta negativa suferitd de o persoand, care nu poate fi evaluata in bani si
care consta Tn dureri fizice si suferinte psihice cauzate de incalcarea, in principiu, a
unor drepturi personale nepatrimoniale definitorii ale personalitatii umane (drep-
tul la sanatate, la viata privata etc.) ori chiar a unor drepturi patrimoniale;
— este vorba de un prejudiciu nepatrimonial in cazul suferintei provocate de du-
rerile fizice (pretium doloris), suferintei de ordin afectiv (pretium affectionis), preju-
diciului estetic (atingerea adusa infatisarii unei persoane), prejudiciului de agrement
(restrangerea posibilitatilor de viata familiala si sociald), atingerii aduse onoarei sau
demnitatii, Tncalcarii dreptului la propria imagine, atingerilor aduse vietii private
etc,;
— poate cauza un prejudiciu afectiv chiar si Tncalcarea unui drept sau interes legitim
patrimonial (de exemplu, pierderea unui bun amintire de familie);
= jurisprudentd: Pentru a se inscrie in coordonatele unei exprimari protejate de
lege nu este suficient ca informatia oferitd de jurnalist sa se fundamenteze pe o
baza factuala adecvata, ci este necesar sa fie redata intr-o maniera care sa co-
respunda unor minime standarde sociale si educationale. Folosirea unor expre-
sii al cdror sens este unul jignitor, ofensator, denigrator, exclude buna-credinta
si ocrotirea jurnalistului din perspectiva dispozitiilor art. 10 din Conventia euro-
peana, iar asumarea unei anumite expuneri prin ocuparea unei functii politice
nu conduce automat la faptul cd persoana in cauza trebuie sa accepte orice fel
de jigniri emise de catre presa sau chiar de catre persoane private, pentru c3,
desi prin natura functiei, viata sa capatd o vizibilitate mai mare, aceasta con-
tinua sa fie privata si protejata de catre dispozitiile legale in materie. Ca atare,
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modalitatea in care jurnalistul a transmis publicului anumite informatii, fiind
una defectuoasa, determina incidenta sanctiunii ce deriva din raspunderea civi-
I3 delictuala (I.C.C.)., s. I civ., dec. nr. 190 din 8 februarie 2023, www.scj.ro);

= jurisprudentd: Tntrucat practica repostrii/copierii si distribuirii de materiale
cu mesaj violent sau denigrator este adesea utilizata ca mijloc de ascundere a
responsabilitatii transmiterii de informatii ofensatoare, o analiza de continut a
materialului acuzat ca fiind ofensator este necesara spre a decela, pe baza da-
telor fiecarui caz in parte, daca e vorba despre o simpla redare neutrd, neimpli-
catd si distanta a inregistrarii/materialului preexistent in mediul online, actiune
care nu comporta sanctiuni ori ingradiri ale libertatii de exprimare ori daca, prin
modul de alcatuire a materialului — atribuirea titlului, modul de prezentare a in-
formatiei, adaugiri aduse textului — se intelege ca cel care actioneaza astfel
adera si sustine ideile comunicate, situatie care reclama ori comporta o verifi-
care sub aspectul depasirii limitelor libertatii de exprimare. Astfel, cum in pri-
vinta continutului articolului s-a stabilit, pe baza verificarii, ca este unul deni-
grator, ofensator la adresa reclamantului, iar din textul care apartine paratului,
ce precede materialul copiat, a reiesit ca acesta si-a insusit in totalitate articolul,
prezentand ca reale cele relatate, nu se poate sustine ca este vorba despre o
preluare neutrd, inofensiva a unui material din mediul online, ci a uneia asu-
mate, la care paratul a aderat si ale carei idei le sustine, facandu-se vinovat de
savarsirea unei fapte proprii, care s-a materializat nu doar intr-o simpla apre-
ciere, ci in asumarea si distribuirea catre alte persoane a unui articol ofensator,
cu consecinta evidenta a ajungerii sale la un public mai larg decat initial, scopul
urmarit sau macar acceptat fiind denigrarea reclamantului (1.C.C.J., s. | civ., dec.
nr. 837 din 13 aprilie 2022, www.scj.ro);

= jurisprudentd: Furnizarea presei acreditate a unor imagini, neprelucrate, care
au permis identificarea certa a persoanei supuse actiunii de control desfasurate
de Inspectoratul Judetean de Politie, reprezintd o activitate contrara legii, fiind
ncélcate obligatiile stabilite prin art. 12 alin. (1) din Legea nr. 544/2001, precum
si prin pct. 7 al Anexei nr. 1 la Ordinul nr. 201/2016. O atare conduita culpabila a
facut posibila difuzarea, de catre presa, a imaginilor neprelucrate in cadrul unor
emisiuni TV si Tn mediul on-line, ceea ce a condus la incalcarea dreptului recla-
mantului la propria imagine, incalcare ce nu ar fi fost posibila daca furnizarea in-
formatiilor catre presa ar fi fost facuta cu respectarea obligatiilor stabilite prin
normele legale (I.C.CJ., s.I civ.,, dec.nr.2795 din 15 decembrie 2021,
WWW.SCj.ro);

= jurisprudentd: Potrivit Regulamentului (UE) nr. 679/2016, nicio datd cu carac-
ter personal (in care se includ numele si imaginea persoanei, conform art. 4
pct. 1 si 2) nu poate fi prelucrata, adica adusa la cunostinta publicului, fara
acceptul titularului lor; cu toate acestea, legiuitorul european a stabilit prin
Regulament faptul ca statele membre pot adopta, la nivel national, legislatii
care sa prevada astfel de exceptii pentru domeniul jurnalistic. La nivel national,
legiuitorul roman a adoptat Legea nr. 190/2018, prin care a reglementat mate-
ria protectiei datelor cu caracter personal, aplecandu-se asupra problematicii
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prelucrarii datelor cu caracter personal de catre jurnalisti in art. 7, potrivit
caruia, In vederea asigurarii unui echilibru intre dreptul la protectia datelor cu
caracter personal, libertatea de exprimare si dreptul la informatie, prelucrarea
in scopuri jurnalistice sau in scopul exprimarii academice, artistice sau literare
poate fi efectuata, daca aceasta priveste date cu caracter personal care au fost
facute publice In mod manifest de catre persoana vizata sau care sunt strans
legate de calitatea de persoana publica a persoanei vizate ori de caracterul
public al faptelor in care este implicata. Astfel, cum reclamantul are calitatea de
persoana publica (ceea ce prezinta importantd, din perspectiva art. 7 din Legea
nr. 190/2018, pentru a se analiza dacd este ilicita sau nu fapta de folosire a
numelui si imaginii acestuia fara acordul sdu, din perspectiva Regulamentului) si
cum faptele prezentate in cuprinsul articolului incriminat se circumscriu unui
subiect public, de interes general, fiind strans legate de calitatea de persoana
publica a reclamantului, in mod corect s-a constat ca nu sunt aplicabile sanctiu-
nile Regulamentului si ale legii de aplicare a acestuia (I.C.C.J., s.| civ., dec.
nr. 325 din 10 februarie 2022, www.scj.ro).

Repararea (compensarea) prejudiciului nepatrimonial

— despdgubiri pentru prejudiciul de agrement: in caz de vatamare a integritatii cor-
porale sau a sanatatii, poate fi acordata si o despagubire pentru restrangerea posi-
bilitatilor de viata familiala si sociala [art. 1391 alin. (1) C.civ.];

= de exemplu, unui scriitor, In urma unui accident de circulatie imputabil unei
alte persoane, i se amputeaza un picior; desi nu isi diminueaza capacitatea de a
munci, ntrucat poate scrie in continuare, posibilitatile lui de viata sociala sunt
restranse, astfel incat are dreptul la daune morale;

= hotdrdre prealabild: legiuitorul roman, prin art. 1391 alin. (1) C.civ., a prevazut
(...) o dispozitie care confera instantelor competenta de a acorda cu titlu de
reparatie o compensare baneasca suplimentard, in raport cu regula generala,
pentru ceea ce poarta denumirea, in literatura de specialitate, de ,,prejudiciu de
agrement” (pentru privarea victimei de placerile unei vieti familiale si sociale
normale, respectiv pierderea posibilitatii de a desfasura activitati profesionale,
sportive, artistice, culturale, de a face calatorii, de a avea relatii intime, de a
procrea etc.). in cazuri de acest fel, la cererea victimei, este necesar s3 se acor-
de acesteia o compensatie bdneascd, pentru a-i oferi posibilitatea inlocuirii
placerilor de care este privata cu alte substitute, ce necesitd, de cele mai multe
ori, cheltuieli suplimentare (I.C.C.J., Completul pentru dezlegarea unor chestiuni
de drept in materie penala, Decizia nr. 12/2016, M. Of. nr. 498 din 4 iulie 2016);
a se vedea si infra, V. ASPECTE PARTICULARE, pct. 1;

= jurisprudentd: Prejudiciul de agrement trebuie inteles in acceptiunea sa larga,
ca avand o dubla natura. Aspectul obiectiv, concretizat in tulburari fiziologice
care provoaca neplaceri in viata curentd, nu este altul decat prejudiciul fiziolo-
gic. Asadar, prejudiciul fiziologic se afla inglobat in prejudiciul de agrement, care
trebuie inteles in sens larg. Tn acelasi timp, victima constientizeazi starea in
care se afla, privatiunile si restrangerile pe care acel prejudiciu i le provoaca.
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1.3. Calitatea procesuala activa

Titularul actiunii in anulare

— cei cdrora le este interzis sa vanda ori sa cumpere nu pot cere in justitie anularea
vanzarii nici Tn nume propriu, nici in numele persoanei ocrotite (art. 1656 C.civ.);

— nulitatea poate fi invocata, ca reguld, numai de cel al carui interes a fost incalcat,
iar nu si de catre persoanele incapabile de a vinde sau cumpara [pentru ipoteza nuli-
tatii relative, este vorba, practic, de o aplicatie particulara a art. 1248 alin. (2) C.civ.];
— dacd mandatarul il reprezinta atat pe vanzator, cat si pe cumparator (dubla
reprezentare), nulitatea relativa poate fi invocata de oricare dintre partile contrac-
tante, temeiul juridic al actiunii in anulare fiind insa art. 1304 C.civ., iar nu art. 1654
C.civ., intrucat mandatarul nu are statutul de vanzator sau de cumparator, ci este
doar un reprezentant al ambelor parti.

2. Consimtamantul

2.1. Consideratii generale

Notiune

—acordul de vointe al partilor exprimat pentru incheierea contractului de vanzare;
—1n afara de regulile generale care se aplica in toate cazurile, deci si In materia for-
marii contractului de vanzare, consimtamantul poate cunoaste manifestari diferite,
aspecte ce dau nastere la ipoteze distincte, analizate in continuare, respectiv:

1. promisiunea unilaterald de vanzare sau de cumparare si promisiunea bilaterala
de vanzare (antecontractul de vanzare);

2. arvuna;

3. pactul de optiune privind contractul de vanzare;

4. problema pactului de preferinta in actuala reglementare;

5. dreptul de preemptiune.

2.2. Promisiunea unilaterald de vanzare sau de cumparare si pro-
misiunea bilaterala de vanzare (antecontractul de vanzare)

2.2.1. Notiune

Promisiunea unilaterala de vanzare. Promisiunea unilaterala de cumparare

1. promisiunea unilaterala de vanzare este contractul prin care o persoana
(promitent) se obligd sa vanda un bun, la un anumit pret, fata de cealaltd parte
(beneficiar), daca aceasta din urma va dori sa il cumpere;
= promisiunea unilaterala de vanzare este un contract unilateral, iar nu un act
juridic unilateral, intrucat exista un acord de vointe, dar numai una dintre parti
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se obligd la o prestatie, respectiv de a vinde, in viitor, un bun, la un pret deter-
minat; ea se deosebeste, asadar, de oferta de a contracta (de a vinde sau de a
cumpara), act juridic unilateral, care produce efecte juridice distincte, fara exis-
tenta unui consimtamant din partea vreunui cocontractant; daca ins3, in schim-
bul dreptului de optiune ce i se confera, beneficiarul promisiunii unilaterale de
vanzare se obligd sa plateasca o suma de bani (pretul dreptului de optiune),
promisiunea unilaterala de a vinde devine un contract sinalagmatic;

® promisiunea este un act juridic consensual, chiar daca vanzarea proiectata ar
avea ca obiect un imobil si deci ar fi un contract solemn; prin urmare, in nicio
situatie, forma autentica nu este cerutda ad validitatem pentru promisiunea
unilaterala de vanzare;

= dovada promisiunii unilaterale de vanzare se face potrivit regulilor generale
(art. 249 si urm. C.proc.civ.);

= dreptul de optiune al beneficiarului promisiunii este un drept potestativ;

= beneficiarul promisiunii trebuie sa opteze in sensul de a cumpara sau nu in
cadrul termenului prevazut in promisiunea unilaterald de vanzare; in cazul in
care partile nu au prevazut un termen, potrivit art. 1415 alin. (2) si (3) C.civ., la
sesizarea oricareia dintre partile contractante, instanta poate sa fixeze ter-
menul, cererea urmand sa fie solutionata potrivit regulilor aplicabile ordonantei
presedintiale; aceasta cerere este supusa prescriptiei in termen de 3 ani de la
data incheierii promisiunii;

= in ipoteza in care beneficiarul promisiunii opteaza sa cumpere bunul, iar con-
tractul de vanzare este consensual, beneficiarul isi exprima consimtamantul la
incheierea contractului de vanzare, pentru incheierea acestui din urma contract
fiind necesar ca si promitentul sa isi dea consimtamantul (separat de consim-
tamantul dat pentru incheierea promisiunii unilaterale de vanzare);

= in ipoteza in care beneficiarul opteaza sa cumpere bunul, iar contractul de
vanzare este solemn (de exemplu, are ca obiect un imobil), atunci el se obliga sa
incheie contractul de vanzare, fiind Tnsa necesar ca atat promitentul, cat si
beneficiarul sa isi exprime consimtamantul la vanzare in fata notarului public,
cu ocazia autentificarii actului;

= in ipoteza in care beneficiarul promisiunii opteaza sa nu cumpere bunul, con-
tractul de vanzare nu se va mai perfecta, iar, daca prin promisiunea unilaterala
de vanzare a fost convenit un pret al optiunii, promitentul va fi indreptatit sa il
pastreze;

= se admite ca un contract de leasing inglobeaza si o promisiune unilaterala a
locatorului/finantatorului de a vinde locatarului/utilizatorului bunul care for-
meaza obiectul contractului, daca acesta din urma va opta Tn sensul cumpararii
acelui bun;

= conventia prin care partile se obliga sa negocieze in vederea incheierii sau
modificarii unui contract nu constituie promisiune de a contracta [art. 1279
alin. (4) C.civ.];
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2. promisiunea unilaterala de cumparare este contractul prin care o persoana
(promitent) se obliga sa cumpere un bun, la un anumit pret, fata de cealalta parte
(beneficiar), daca beneficiarul va dori sa il vanda;
= beneficiarul promisiunii unilaterale de cumparare nu se obliga sa vanda bunul
promitentului, el putdnd sa dispuna liber de bunul sdu, fara a i se angaja in
vreun fel raspunderea;
= promisiunea unilaterald de cumparare este un act juridic consensual in toate
cazurile;
= promisiunea unilaterala de cumparare este un contract unilateral, iar nu un
act juridic unilateral, intrucat exista un acord de vointe, dar numai una dintre
parti se obliga la o prestatie, respectiv de a cumpara, in viitor, un bun, la un pret
determinat.

Promisiunea bilaterala de vanzare

Notiune. Caractere
— promisiunea bilaterald de vanzare (antecontractul de vanzare) este contractul
prin care ambele parti isi asuma obligatii reciproce, respectiv de a vinde si de a
cumpara, in viitor, un anumit bun, la un pret determinat;
= promisiunea bilaterala de vanzare este un act juridic consensual in toate
cazurile;
= promisiunea bilaterala de vanzare este un contract sinalagmatic.

Efectele promisiunii. incheierea contractului de vanzare

— partile trebuie sa incheie contractul de vanzare in cadrul termenului prevdzut in

promisiunea bilaterald de vdnzare;
® daca partile nu au prevazut un termen pentru perfectarea vanzarii, pe temeiul
art. 1415 alin. (2) si (3) C.civ., la sesizarea oricareia dintre partile contractante,
instanta poate sd fixeze termenul, cererea (prescriptibild in termen de 3 ani de
la data incheierii promisiunii) urmand sa fie solutionata potrivit regulilor apli-
cabile ordonantei presedintiale;

— partile promisiunii pot conveni:

a) fie ca bunul ce face obiectul promisiunii sa fie predat de indata promiten-
tului-cumparator, acesta avand dreptul de a folosi bunul Thainte de incheierea
contractului de vanzare;

b) fie ca predarea bunului sa aiba loc numai daca se perfecteaza contractul de
vanzare;

— indiferent de momentul predarii bunului, transmiterea dreptului de proprietate
va avea loc numai daca si de la data incheierii contractului de vanzare;
= promisiunea bilaterald de vanzare (ca de altfel si promisiunea unilaterala de
vanzare) nu genereaza o obligatie de a da in sarcina promitentului-vanzator, ci o
obligatie de a face, deci obligatia de a transmite dreptul de proprietate va fi
efectul contractului de vanzare, iar nu al promisiunii;
= promisiunea bilaterala de vanzare nu poate fi considerata o vanzare sub
conditie suspensiva, care, prin indeplinirea conditiei, sa faca valabild vanzarea
din chiar ziua promisiunii, deoarece partile nu au incheiat o vanzare (au promis
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numai) si, in plus, consimtamantul nu poate fi evenimentul viitor si nesigur ca
realizare;

® jurisprudentd: Promisiunea de vanzare-cumparare poate sa-si produca efec-
tele specifice numai daca pretul este determinat sau determinabil (Trib. jud.
Sibiu, dec. civ. nr. 504/1992, in Dreptul nr. 1/1993, p. 71);

= jurisprudentd: in conditiile in care in antecontractul de vanzare-cumpérare nu
a fost cuprins si un eventual acord al partilor cu privire la edificarea unor
constructii si, cu atat mai putin, cu privire la constituirea dreptului de superficie
asupra terenului aferent acestora, nu se poate constata existenta dreptului de
superficie in beneficiul reclamantului (promitent-cumparator) in absenta actului
juridic, respectiv a unei conventii incheiate in forma autentica, avand ca obiect
nasterea acestui drept si stabilirea intinderii sale, ca dezmembramant al drep-
tului de proprietate. De asemenea, nici presupusul acord, pe care promiten-
tul-vanzator si l-ar fi dat in vederea edificarii constructiilor, nu poate constitui
un mod de dobandire a dreptului de superficie, neincadrandu-se in niciuna
dintre ipotezele reglementate de art. 693 C.civ. (I.C.C.J,, s. | civ., dec. nr. 833 din
16 mai 2023, www.scj.ro);

Notarea si radierea din cartea funciara a promisiunii (unilaterale/bilaterale) de a
incheia un contract

— promisiunea de a incheia un contract avand ca obiect dreptul de proprietate
asupra imobilului sau un alt drept n legatura cu acesta se poate nota in cartea
funciara [art. 906 alin. (1) teza | C.civ.]:

a) daca promitentul este inscris in cartea funciara ca titularul dreptului care face
obiectul promisiunii; iar

b) antecontractul, sub sanctiunea respingerii cererii de notare, prevede termenul
in care urmeaza a fi incheiat contractul;

— notarea se poate efectua oricand in termenul stipulat Tn antecontract pentru
executarea sa, dar nu mai tarziu de 6 luni de la expirarea lui [art. 906 alin. (1) teza
finala C.civ.];
= daca o asemenea promisiune a fost notata in conditiile legii, nu este necesara
notarea inalienabilitatii pe care aceasta o implica, deoarece inalienabilitatea
rezulta din art. 627 alin. (4) C.civ., fiind vorba despre o clauza de inalienabilitate
implicita;
— promisiunea se va putea radia daca [art. 906 alin. (2) C.civ.]:

a) cel indreptatit nu a cerut instantei pronuntarea unei hotarari care sa tina loc
de contract, in termen de 6 luni de la trecerea termenului fixat pentru incheie-
rea lui; sau

b) intre timp, imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre
un tert care nu este tinut sa raspunda de obligatiile promitentului;

—radierea se va dispune din oficiu [art. 906 alin. (3) C.civ.]:

a) daca pana la expirarea termenului de 6 luni de la trecerea termenului fixat
pentru incheierea contractului, n-a fost ceruta inscrierea dreptului care a facut
obiectul promisiunii, cu exceptia cazului cand cel indreptatit a cerut notarea in
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cartea funciara a actiunii pentru pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de
contract; sau

b) in toate cazurile cand, pana la incheierea contractului ori pana la solutionarea
definitiva a actiunii pentru pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de con-
tract, imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre un tert
care nu este tinut sa raspunda de obligatiile promitentului.

2.2.2. Aspecte comune privind promisiunea unilaterald de vinzare
sau de cumpdrare si promisiunea bilaterald de vianzare

Conditii

— promisiunea fiind un contract, trebuie indeplinite toate conditiile generale de
valabilitate ale oricarui act juridic;

— promisiunea trebuie sda contind toate clauzele contractului ce urmeaza a fi
incheiat, respectiv sa contina referiri in special cu privire la bunul vandut si pretul
convenit;

— pentru incheierea valabild a promisiunii, aceasta nu trebuie sa imbrace eventuala
forma ceruta de lege ad validitatem pentru contractul de vanzare.

2.2.3. Efecte specifice in caz de neindeplinire a obligatiilor asu-
mate prin promisiunea de vdnzare

Efecte specifice. Enumerare

— in cazul in care una dintre parti, la implinirea termenului stabilit in promisiunea
bilaterald de vanzare sau, in lipsa, in termenul fixat de instanta, refuza, nejustificat,
sa incheie contractul de vanzare, cealalta parte are posibilitatea sa solicite:

1. pronuntarea de catre instanta a unei hotdrari care sa tina loc de contract de

vanzare (daca toate celelalte conditii de validitate sunt indeplinite);

2. obligarea celeilalte parti la plata de daune-interese;

3. rezolutiunea promisiunii, cu obligarea celeilalte parti la plata de daune-interese;
= jurisprudentd: Dupa ce a obtinut recunoasterea pe cale jurisdictionala a drep-
tului la despagubiri (pentru neexecutarea directa a obligatiilor nascute din ante-
contractul de vanzare-cumparare) in cadrul unui proces penal, in care promi-
tentul-vanzator a avut calitatea de inculpat, reclamantul, ca promitent-cum-
parator, nu mai poate obtine si o executare in natura a aceluiasi antecontract,
prin pronuntarea unei hotarari care sa tind loc de act autentic. Optand sa ala-
ture actiunea civila celei penale, inseamna ca promitentul-cumparator trebuie
sa se supuna autoritatii de lucru judecat a hotadrarii penale, care a transat asu-
pra despagubirilor ce i se cuvin ca urmare a neexecutdrii antecontractului de
vanzare-cumpdrare. In felul acesta, creanta initiald a reclamantului avand ca
obligatie corelativd a debitorului perfectarea contractului de vanzare (execu-
tarea directd, in naturd) se converteste intr-o alta creantd, care consta in suma
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de bani ce reprezinta echivalentul prejudiciului suferit ca urmare a neexecutarii
(I.C.CJ., s. I civ., dec. nr. 1193 din 12 iunie 2019, www.scj.ro).

Actiunea in justitie

Reglementare. Notiune
— in cazul promisiunii bilaterale de vanzare, cand una dintre parti refuza, nejustifi-
cat, sa incheie contractul promis, instanta poate pronunta, la cererea partii intere-
sate, o hotarare care sa tina loc de contract de vanzare, daca toate celelalte con-
ditii de validitate sunt indeplinite [art. 1669 alin. (1) si art. 1279 C.civ.];
— dispozitiile art. 1669 alin. (1) si (2) C.civ., coroborate cu cele ale art. 1279 C.civ.,
se aplica in mod corespunzator si in cazul promisiunii unilaterale de vanzare sau de
cumparare [art. 1669 alin. (3) C.civ.], deci, daca promitentul refuza nejustificat sa
incheie contractul de vanzare, beneficiarul promisiunii unilaterale poate solicita
pronuntarea unei hotdrari care sa tind loc de contract de vanzare;
= posibilitatea de a se pronunta o hotarare care sa tina loc de contract poate fi
privitd si ca un mijloc de executare in natura si silitd o obligatiei de a face
(obligatia de a incheia contractul de vanzare) asumate prin promisiune.

Conditii materiale de aplicare

1. toate conditiile prevazute de lege pentru incheierea valabild a contractului de

vanzare sa fie indeplinite;

2. refuzul de a incheia contractul de vanzare sa fie nejustificat;

3. cel ce solicita pronuntarea hotararii care sa tina loc de contract sa isi fi executat

toate obligatiile asumate prin promisiune (nu este insa vorba de toate obligatiile ce

fi vor reveni ca urmare a incheierii contractului de vanzare);

4. bunul trebuie sa se afle inca in patrimoniul vanzatorului;
= daca este cazul, la data sesizarii instantei trebuie indeplinite nu numai condi-
tiile generale de valabilitate ale contractului de vanzare, ci si eventualele cerinte
speciale, spre exemplu, extrasul de carte funciara, certificatul de performanta
energetica, adeverinta de la asociatia de proprietari, certificatul de atestare
fiscala etc.;
= potrivit art. 57 alin. (1) si (2) din 0.U.G. nr. 80/2013: ,,(1) Tn cazul cererilor
prin care se solicita pronuntarea unei hotarari care tine loc de act autentic de
instrainare a unor bunuri imobile, instanta de judecata va solicita extras de
carte funciara pentru bunurile imobile ce au carte funciara deschisa sau cer-
tificat de sarcini pentru imobilele care nu au carte funciara deschisa, certificat
fiscal emis de compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei
publice locale si dovada debitelor la zi ale cotelor de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari. (2) Dispozitiile art. 20 din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modifi-
carile ulterioare (actualul art. 33 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea con-
dominiilor — n.n.) se aplica in mod corespunzator”; astfel, daca exista datorii
catre asociatia de proprietari sau catre furnizorii de utilitati publice in cazul
facturarii individuale a serviciilor, instanta nu va putea pronunta o hotarare
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care sa tina loc de contract de vanzare decat daca, pana la inchiderea dezba-
terilor, se va face dovada platii acestora sau datoriile sunt preluate de cum-
parator (facandu-se mentiune despre aceasta in dispozitivul hotararii);
= desi legea nu prevede Tn mod expres conditia ca bunul sa se afle inca in pa-
trimoniul vanzatorului, acest aspect rezulta din faptul ca, in urma incheierii
promisiunii de vanzare, vanzatorul ramane, in continuare, proprietar al bunu-
lui, pastrand toate prerogativele de proprietar, inclusiv acela de a dispune de
bunul sau; in plus, art. 1279 alin. (3) C.civ., care reglementeaza materia promi-
siunii de a contracta in general, prevede cad posibilitatea instantei de a pro-
nunta o hotdrare care sa tina loc de contract exista atunci cand natura con-
tractului o permite, cerintele legii pentru validitatea acestuia sunt indeplinite,
iar partile sau una dintre ele isi vor fi indeplinit deja obligatiile specifice con-
tractului promis (cele asumate prin promisiune), in realitate lipsind doar
consimtamantul partilor pentru realizarea contractului; imprejurarea ca legea
permite vanzarea bunului altuia nu inseamna ca trebuie admisa si posibilita-
tea pronuntarii unei hotarari care sa tinad loc de contract, intrucat este vorba
de o executare Tn natura si silita, care are ca scop transmiterea dreptului de
proprietate sau a altui drept din patrimoniul uneia dintre partile promisiunii in
patrimoniul celeilalte parti a promisiunii;

= in vederea pronuntdrii unei hotarari care tine loc de act de vanzare pentru

terenurile agricole situate in extravilan, Legea nr. 17/2014 prevede, alaturi de

conditiile generale de fond si forma ale contractului de vanzare, conditii de
validitate speciale privitoare la:

i) obtinerea, in conditiile legii, a avizelor prevazute de art. 3 din lege (avizul spe-
cific al Ministerului Apararii Nationale, respectiv avizul specific al Ministerului
Culturii);

i) exercitarea dreptului legal de preemptiune instituit de art. 4 si emiterea unui
proces-verbal de derulare a procedurii prevazute la art. 4, de catre structurile
teritoriale pentru terenurile cu suprafata de pana la 30 ha inclusiv, iar pentru
terenurile cu suprafata de peste 30 ha, de catre structura centrala, potrivit
art. 9 alin. (6) din acelasi act normativ;

iii) inscrierea terenului agricol situat in extravilan la rolul fiscal; si

iv) inscrierea terenului agricol situat in extravilan in cartea funciarad [art. 5
alin. (1) din Legea nr. 17/2014; I.C.C.)., Completul pentru dezlegarea unor
chestiuni de drept, Decizia nr.24/2016, M. Of. nr. 936 din 22 noiembrie
2016];

= hotdrdre prealabild: Pentru ipoteza promisiunii de vanzare a unui imobil, desi

existau argumente puternice in favoarea solutiei contrare, s-a decis ca pentru pro-

nuntarea unei hotdrdri care sd tind loc de contract nu este necesar ca promisiunea
sd imbrace forma ad validitatem (I.C.C.J., Completul pentru dezlegarea unor

chestiuni de drept, Decizia nr. 23/2017, M. Of. nr. 365 din 17 mai 2017);

® recurs in interesul legii: In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 1073 si

art. 1077 C.civ. 1864, art. 5 alin. (2) din titlul X al Legii nr.247/2005 privind




